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U veaim se gadovima moZe
dogoditi i da dosadasnii vtasnik
neketnine sma da.je izgubio
vlasniswo ea} i 5 mjeseci nakon
provedbe rlsenia o uknirlbi, aa
koie wiieme ta neketnina moZ€ biti
u praksi prenmena i dva do tri puta

fTemlii(noknj j2nr izvadal, u pralsi
/ iwto nuivan gnlntomica, vla-

ZJsni(fu list, zL iryada.k ili iaadal
rz kn.jige poloZenrh uBovora pred5tav-
lia idwu ispraw koiorn se ilokuuie
vlasniStvo nad nekretnlnom-

No. trebr Ir uistinu vierovali ze-
mljiSnolnji2nom izvarlu kalav ko-
risre banle pn odobravanju lredird,
odnosno gradmi priliLom Lupnje ne.
kretnina

Rjeienie o ukniiibi
Zagrebdakt odviernrl Vanj.l Vdrgec, iz
odvjetnidkog ureda Lilbenko i p,trtne
ri. Laze za Poslomi dnemiL da se po
vaZecem Zalonu o zemllisnim l(nli,
gama u njih ne upisuju pravomoi-
na rjeSenja kolrma se dopuSta uknjiZ,
ba prava vlasnlswa, vei se provedba
upisa obavlja priie samoga slmla rie-
Senja strankama postupka, odnosno
nalon samog donoienia odlrrke suca
ili ovlaiteno[referenta kojim se udo-
voljava zahtjew predlagatelja.

"tI ZemljiSnokrjiZnom poslomi-
ku stoii da ae se rle(enja po podnes-
cima predati priie izrade voditeliu ra-
di upisivanja u urudZbeni brojemik i
provedbe nalo2enih upisa", kue Var
gec i dodaje da tu nastaie problem ier
rjeSenje prvo ide na provedbu (rieie-
njc o uknjizbi), a tek potom se izEdu-
le pisani otpravak istoB riesenie i ot-
prema strankama.

"To znadi da osoba koja ie mo-
guie na nezakonit nafin stekla odre-
denu treketninu, vea trenutkom do-
noSen.ia rjesenia sxda kojim se udo-
voljava njegow zahtjew ima tzv. ai-
sti zemliisnokniizni iaadak", upozo-
rava Vmja Vargec. Osoba koioj je nje-
zino zemljiSnoknj jZno pravo powije-
deno upisom prava ''nepoStenoR stie-
catelja'moZe reagrati lek po porerl(u
otprilike miesec do dva dma od dana
stvarne provedbe rjeSenia u zemliiS-
nim krjigama.

Naime, naklon provedbe samog
rjesenja kojim se dopuSta uknjizb,
prava vlasniitva, riesenje ide u pisar
nicu radi izrade otpravka rieBenja o
ukrjiZbi Sto, ovisno o hitnosti pred
meta, moze potraiad 6akdo rri miese-
ca, te se tekpotom to rjesenje otpiema
strankama. U veeim gradovima, po-
put Zagreba, moZe se dogoditi da do-
sadainji vlasnik neketnine sazna da

Vlasniitvo 'Naikrititniji'stariji stanovi i oni koji su imali veci broj vtasnit<a u kijiem iJiOonfiu

re
talaltenie
Kod va2eieg Zakona o izvla<teoju
imamo definiranu pravnu situaciju
da niie jasno odreden vremenskj rok
u kojem osoba diii su predni.i nekad
davno bili vlasnici odredene nekretninr
moie traiiti pooiStavanie pravnog
akla kojim im ie la nekretnina oduzeta
odoosno iz koje su deposedirani uz
pravednu nakfladu, i time traiiti povra
nekretni0e.

Povrat nekretnine.lalav 
zahtjev za poniStavaniem akta

lojim je nelrelnina oduzeta zapravo
nema ve?e s tzv_ denacionalizacijom,
a buduci da pruia pravo na povrat
oekretnine, a ne samo naknadu od
driave, zdpravo je znatm "opasniji"
po danaanje vlasnike ili potencjjalne
vla5nike koji mogu unatod "aistom"
zenljiSnoknjiinom izvatku ostati bez
5voie nekreto,ne

lrornik
lzvornik ovjerenoga zemljianoknjiinog
izvatka, odnosno vlasolakog lista,
nije iedtni r neospornt dokaz o siillu
vlasnritva nelretnrne. 0n le, kaZe
odvietnik Vargec, samo smjernica
i Dutokaz norcm ylasniku o tome
kakvo ie zemljisnokniizno stanje uz
obvezu da izvtai odgovarajuae p.oviere
u poviiesnofl zemljiinoknjiinom
izvatku. Takoder treba provieravati
i u zbirci isprava svakog pojediooq
zemljiinokniiinog upisa.

Vania Vargqg
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ie izgubio vlasnistvo dak i pet nrjese-
ci nakon provedbe rjeienja o ukniiz-
bi, ato je u praksi dovoljno wijeme da
neketnina n)oZe biti prenesena lpro-
dana) i dva do tri pura na rreLe dru-
ge osobe.

"Svi tatvi potenciialni kasniji vla,
snici suoeit ie se s postupkom oste-
Cenog radi ut\Tdivanja pranih po-
slova nistawim, Sto u konainici mo-
Ze rezultirati umanjenjem wiiedno.
sti ta-kuh neketnina, nemozucnoseu
daljnje prodaje, a u najgorem scenari-
ju i potenciialnim gubitkom sudskoga
spora", twdi Vilgec.

Sudska savjetnica OpCinskoga
gradansloga suda u Zagrebu na ze-
mliiSnoknjDnom odjelu. lasna Colu-
bii, ukduje i na moguCnost oduzi-
mania vlasniStva na temeiiu zakona,
kao ito je sludaj, na primjer, kod Za,
kona o Sumama. Zakona o izvla!te-
n.iu i Zakona o pol.iopriwednom ze-
mliiStu.

"Posroji i zakonska regulariva
koia oduzima odredenoi orcbi fak-
tidno upisanoj kao vlasnik, odnosno
korisnik odredene nekretnine u ze-
mliiSnim ktrjigama io tome posro,
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ii zernljiSnoknjiZni inadak, vlasniS-
tvo iz ruloga druStveno opravdanih
cilieva", kaZe Jasna Golublc. Sudska
savjernica Opiinskoga gradanskog
suda u Zagrebu na zemliiinokniiz-
nom odjeku poiaSnjava pak kakci se
ta prama moguCnost ponaiviae od-
nosi na Zakon o Sumama i Zakon o
poljoprirednom zemljiShr Loii mosu
zemljana dobra unrditi kao riodru?
je od posebnog inr€resa za dr'Zaru, rt.
Republiku Hrvalsku.

To praltiCno znaai da alo Je na ne-
koj zentlllsnoi festici upjsdo druirve-
no vlasnistvo s pravom koristeria za
korist odredene prawe ili fizike oso-
be, a ne vlasnL3tvo odredenog Sumo-
posjednlka ili druge ovlagtene osobe,
nil<ako ne posroje zakonske gardcijc
da (e upravo ta osoba s pravom kori.
Stenja biri i kasniti vlasni[, a dme i ori.
jenos neketnine biri pravno valiai.

lzvornik kao putokaz
Alo se radio neketninama velike ma-
teriialne wiiednosti, za koje le bilo vi-
Se interesenata, iryornik zemlilSno-
kriiZnog izvalka trebao bi, obiasnia.
w odvjetnik Vmja Vtrgek, sluziti rek

kao putokeza daljnju provieru stan
vlasniStva. U praksi to maei da bl dal
niu provjeru stanja vlasniStva trebal
povieriti stnrdno.i osobi koja se bavi r
sanro prometom nekretnina (agenc
je) nego i zemljiSnoknjrznim pravon
Sama proviera t renutaanog stanj a vli
sniswa trebala bi se pryenstveno o(
nositi na prijenose po prijasnjim vl;
snicima. Velike firme uglaulom wS
iakve prouere prilikom kupn je nekre
nina, ali problem je s fiziakim osob.
ma koje ro ne rade.

Odvjetnik VanJa Vargek napo
minje da su "najkitianiii" srariii sra
novi i oni koii su imali veci broj vla
snil<a u kaiem periodu. Cijelaitva
je prema Zakonu o zemlji5nim krij
gama Jegalna, no struCniaci smatr;
ju da bi se malim pomacima u ton
zakonu stvili uvelike mogle popravi
ti. U prvom redu tu se se misli na tr
da se tvrafe i sigumije strogo propi
sanim zakonskim odredbama defi
nira sam upis vlasniStva u zemliiSn,
knjtge; odnosno da se neprijepornr
uMdi je li u konkretnom sluaaju upi
vlasnjStva pravomoaan ili je nepravo
modil. 1


